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1 前言

益阳高新房地产开发有限公司在益阳市迎宾路南侧，龙洲路西侧，北临梓山

湖公园和梓山湖领御建设迎宾西苑配套区项目（包含部分棚改安居工程），地块

中心坐标为东经 112°21′21.09″，北纬 28°32′14.41″，地块总占地面积

53681.18m2，区位优势十分明显。项目的开发建设将有利于进一步改善高新区人

居环境，改善城市形象，提升城市品质，项目建设符合高新区用地规划及产业政

策。同时项目建设能够在一定程度上解决当地的住房问题，利于片区经济发展，

加强服务群众为物质基础。通过收集资料、人员访谈、现场踏勘分析，项目地块

2016年之前为农用地，截止到目前，场地四周均布置有临时拦挡，对裸露土方

进行了绿网覆盖。该地块被规划为城镇住宅用地和商服用地，即《土壤环境质量

建设用地土壤污染风险管控标准（试行）(GB36600-2018)（试行）》中第一类用

地。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第 59条第二款规定“对土壤污染

状况普查、详查和监测、现场监测表明有土壤污染风险的建设用地地块，地方人

民政府生态环境主管部门应当要求土地使用权人按照规定进行土壤污染状况调

查。用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土

壤污染状况调查”。

湖南宏润检测有限公司受益阳高新房地产开发有限公司委托，于 2022年 3

月开展本地块第一阶段的调查，主要工作结论包括：

（1）调查中未发现工业污染痕迹。

（2）周边敏感目标主要为铂悦府、梓山冲社区党群服务中心、梓山湖领御、

荣盛中央御府、湘运大厦、益阳富兴嘉城、朝阳汽车站，周围无潜在污染源，对

该地块产生污染的可能性较小。

（3）地块未发现《国家危险废物名录》（发改委令【2008】1 号）中的危

险废物、未发现排污管线、沟渠、未发现各类槽罐、不存在有毒有害物质污染情

况。
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基于该地块第一阶段场地环境初步调查结果，该地块被存在污染的可能性较

小。项目地块周边相邻区域未对场地环境质量造成明显不利的影响，项目地块的

环境状况可以接受，调查活动可以结束，无需开展第二阶段土壤环境调查工作。
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2 概述

2.1 调查的目的和原则

2.1.1 调查目的

通过资料收集、人员访谈和现场踏勘掌握地块及周围区域的自然和社会信

息，并初步识别场地及周围区域会导致潜在土壤和地下水环境责任的环境影响。

提出针对性结论及建议，针对地块规划用途，对存在环境质量问题、安全隐患的

区域提出针对性建议及措施，并为后续第二阶段场地环境调查是否开展提供依

据。

2.1.2 调查原则

（1）针对性原则

针对场地的特征、潜在的污染源、污染物，调查过程中通过实际场地调查和

资料收集分析获取，开展针对性的调查，为场地管理和下一步可能需要开展的调

查工作提供依据，为该场地的再开发利用和环境管理提供依据。

（2）规范性原则

本次调查主要参考国家环保部颁布的技术导则和相关规范，采用程序化和系

统化的方式，规范环境调查过程，保证场地环境调查过程的科学性、合理性和客

观性。

（3）可操作性原则

结合场地实际地形地貌，综合考虑调查方法、时间、和经费等因素，本组经

济、实用、快速的原则，结合当前科技发展和专业技术水平，使调查过程切实可

行。

2.2 调查范围

本次调查地块位于益阳市迎宾路南侧，龙洲路西侧，北临梓山湖公园和梓山

湖领御，地块中心坐标为东经 112°21′21.09″，北纬 28°32′14.41″，经与

建设方核实，地块总占地面积约 53681.18m2。目前该地块被规划为城镇住宅用地

和商服用地。场地位置图见图 2-1，场地红线图见图 2-2，拐点坐标见表 2.2-1。
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图2-1 场地位置图

图2-2 场地红线图

表2.2-1 边界场地拐点坐标一览表（国家2000坐标系）

地块名称 拐点编号 经度 纬度

迎宾西苑配套

区项目（包含

部分棚改安居

工程）地块

1 112°20'54.72" 28°32'28.53"

2 112°20'59.38" 28°32'28.53"
3 112°20'59.23" 28°32'28.53"
4 112°20'59.50" 28°32'28.53"
5 112°20'59.50" 28°32'28.53"
6 112°20'59.50" 28°32'28.53"
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2.3 调查依据

2.3.1 法律、法规及规范性文件

（1）《中华人民共和国环境保护法》（中华人民共和国主席令第 9号）（2015

年 1月）；

（2）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日起施行）；

（3）《中华人民共和国环境影响评价法》（2018年 12月修订）；

（4）《土地储备管理办法》（2018 年 1月 3日起施行）

（5）《中华人民共和国水污染防治法》（2018年 1月 1日起施行）；

（6）《中华人民共和国大气污染防治法》（2018年 10月修订）；

（7）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020年 4月 29日修

订）；

（8）《中华人民共和国土地管理法》（2004年 8月起施行）；

（9）《土壤污染防治行动计划》（2016年 5月 28日起施行）；

（10）《建设项目环境保护管理条例》（中华人民共和国国务院令第 682

号）（2017年 10月 1日起施行）；

（11）《关于加强土壤污染防治工作的意见》（环发[2008]48号）；

（12）《关于保障工业企业场地再开发利用环境安全的通知》（环发[2012]140

号）；

（13）《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通

知》（国办发[2013]7号）；

（14）《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（部令第 42号）；

（15）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（公告 2017年第 72号）。

2.3.2 导则规范

（1）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）；

（2）《土壤环境监测技术规范》（HJ/T166-2004）；

（3）《场地环境评价导则》（DB11/T656-2009）。

2.3.3 其他相关标准
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（1）《环境背景值数据手册》（1988）；

（2）《供水水文地质勘察规范》（GB50027-2001）；

（3）《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准(试行）》

（GB36600-2018）；

（4）《地下水环境监测技术规范》（HJ/T164-2004）；

（5）《土壤环境质量 农用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB15618-2018）。

2.4 调查方法

根据国家环境保护部《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ25.1-2019），场地环境调查的内容与程序见图 2-3。场地环境调查包含三个

不同但又逐级递进的阶段。场地环境调查是否需要从前一个阶段进入到下一个阶

段，主要取决于场地污染状况以及相关方的要求。本次场地环境调查的阶段为：

第一阶段，收集场地历史和现状生产及场地污染相关资料，查阅有关文献，

对相关人员进行访谈，了解可能存在的污染种类、污染途径、污染区域，再经过

现场踏勘进行污染识别（根据收集的资料和人员访谈初步判断污染区域并进行现

场走访和踏勘），初步划定可能污染的区域。

2.5 技术路线及调查程序

我单位对本项目拟制定相应调查任务主要包括以下几个方面：

（1）资料收集

通过资料查阅、人员访谈等方式收集场地及周围区域土地利用变迁资料、场

地环境资料、场地相关记录、相关政府文件，以及场地所在区域的自然和社会信

息等。项目组与相关人员沟通协调，收集相关资料。

（2）现场踏勘

对现场进行踏勘，识别会对土壤和地下水产生影响的潜在影响源。现场踏勘

范围以场地内部为主，包括场地及周围区域。现场观察评估周边区域的土地利用

现状与历史情况，以识别会对场地造成环境风险的场地周边活动，并以当面交流
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的方式对场地现状或历史的知情人员进行访谈。项目组多次到现场进行踏勘，收

集场地及周边历史沿革资料，进行初步污染识别。

（3）人员访谈

根据人员访谈，收集项目地块信息，描述场地中主要污染物的空间分布规律

和污染边界，并阐述污染成因。

（4）编制土壤污染状况调查报告

编制符合该场地实际情况的土壤污染状况调查报告。

图2-3 土壤污染状况调查技术路线

3 地块概况

3.1 区域环境概况

3.1.1 自然环境概况

1、地理位置
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迎宾西苑配套区项目（包含部分棚改安居工程）地块位于益阳市迎宾路南侧，

龙洲路西侧，北临梓山湖公园和梓山湖领御，地块中心坐标为东经 112°21′

21.09″，北纬 28°32′14.41″，地块总占地面积 53681.18m2。

2、地形地貌

拟建工程场地位于湖南省益阳高新区迎宾东路与团山路交接处，场地大部分

已平整，场地南侧一部分尚未平整，场地整平标高约 75.50-77.60m，设计地坪

标高为 76.30-77.90mm，1 层地下室底板顶标高为 72.40m，底板厚约 40cm，2 层

地下室底板顶标高为 67.30m，底板厚约 40cm。场地地貌类型为剥蚀丘陵地貌

类型。拟建场地北侧为迎宾路，为城市主干道，道路边线存在污水管（埋深约

1.5米，管道直径约 1.0米），人行道下方存在地下管线，地下管线包括有自来

水管、光缆、电线、燃气管等公共设施，地上无管线；西侧红线距离地下室边界

线约 14 米，红线外局部存在已有建筑物（6F，基础形式为管桩）；东侧红线距

离地下室边界线约 2 米，红线外无建（构）筑物，现状为一回填土区；南侧红

线距离地下室边界线约 3 米，红线外无建（构）筑物，现状为原始地貌，东南

侧尚需回填土，会形成边坡；建议对边坡进行专项的支护设计。未发现有埋藏的

河道、摹穴、防空洞、古墓等对工程不利的埋藏物，地表水体不发育。

3、气候气象

益阳市属中亚热带季风湿润气候，多年平均降水量为 1439.1mm，呈春夏多、

秋冬少，东部多、西部少的格局，汛期（4-9 月）降雨量约占全年降雨量的 70%

左右，雨季（3 月下旬-7 月上旬）降雨量占全年的 45%左右，降雨年际分布不

均，最多达 2191.4mm（1954 年），降雨少的年份只有 945.7mm（2011 年）。

年平均气温在 16.5～17.2 C°之间，极端最高气温为 39.3～40.8C°，极端最低气

温为-11.4～-18.1 C°。城区年平均气温偏高，为 17.0 C°。年日照时 数为

1590.2～1722.3 小时，呈北部比南部多、西部比东部多的格局。年无霜期 270 天。

市境主导风向为北风和东北偏北风，年平均风速为 2.0～2.7m/s。

4、水文

⑴区域水文概况

益阳市水资源丰富，山丘区有资江南北贯通，平原地带河网纵横、湖泊棋布。

全市多年平均水资源总量为 101.5亿 m3，多年平均径流量为 99.37亿 m3。益阳
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市水能资源丰富，水能理论蕴藏量为 7.55 亿 kw•h（不包括资水干流）,技术可

开发电站 187 处，装机容量 145.8MW，年发电量可达 5.10 亿 kw•h。其中已

建水电站 91 座，总装机容量 54.69MW，年发电量约 1.66 亿 kw•h，中小河流

水能资源现状开发率为 22.61%。资水流域水能理论蕴藏量为 7.35 亿 kw•h，技

术可开发量 4.96 亿 kw•h。湘江流域水能理论蕴藏量为 0.19亿 kw•h，技术可

开发量 0.15 亿 kw•h。

益阳市土地质量较好，有林地 5779.2km2，耕地 2991.2km2，园地 333.4km 2 ，

水域及水利设施 2128.1km2，草地 53.4km2。东部滨湖平原由河流冲积而成，土

壤肥沃，适宜种植多种作物，是粮、棉、麻、油、糖的主要生产基地，素有“鱼

米之乡”的美称。苎麻产量居全国首位，芦苇、黄（红）麻、糖料产量均居全省

第一。中部丘陵岗地，土壤多属板页岩风化而成，呈酸性，含养分较高，是南竹、

油茶、茶叶、果木等经济林生产区。益阳是全国有名的“竹子之乡”，南竹、茶叶

产量居全省第一。西部中低山地，土质相对较差，但适宜多种林木生产，是主要

林业生产基地。

益阳市位于长江中下游平原南岸的湘北洞庭湖区域，国土面积 12320km2，

其中资水流域有 7362km2，湘江流域 660km2,洞庭湖区 4298km2。益阳市溪河纵

横，水系发达，河流众多，河长 5km 以上的大小溪河 284 条。境内水系都属

洞庭湖水系，按自然流域又可划分为资水水系、湘江水系、藕池水系和南洞庭湖

水系。资水左源赧水发源于城步苗族自治县北青山，右源夫夷水发源于广西资源

县越城岭，两水于邵阳县双江口汇合，河流全长 661km，流域面积 28211km2，

自西南蜿蜒向东北横贯安化、桃江、益阳市区至资阳区枫树塘附近注入南洞庭湖，

益阳境内 280km,是流经境内最长的河流，境内主要一级支流有洢溪、沂溪、志

溪河等。湘江流域为湘江一级支流撇洪新河集雨面积，撇洪新河干流全长

41.68km，益阳市境内长 35.12km，益阳市境内支河共 6 条。

⑵场区水文概况

场地地下水主要为上层滞水。

上层滞水：主要赋存于素填土①中，本次勘察期间测的上层滞水的初见水位

埋深在 0.7m-4.0m之间，初见水位标高在 65.20m- 69.40m之间，稳定水位埋深在

1.3m-4.2m之间，稳定水位标高在 64.50m- 68.80m之间。设计、 施工时须考虑
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地下水位抬升对拟建建筑物施工和建成后使用功能的影响。受季节影响，场地地

下水水位将随季节和地势因素而变化，地下水变化幅度可按 2-3m 考虑。

5、地质土壤

益阳市土壤类型共分为 8 个土类，土壤分布大致是：东部山区主要为山地

黄壤、黄棕壤，山区附近低山、丘陵以黄红壤、山地黄壤为主，岗地地区以红壤、

河潮土为主，平湖区以湖潮土为主。东部山地土壤受地形影响，具有明显的垂直

分布性，海拔 500m 以下为黄红壤、红壤，500~800m 为山地黄壤，800~1500m

为黄棕壤，1500m 以上为山地灌丛草甸土等。在岗丘和滨湖地区，因地形水文

地质及人为改造自然的影响，土壤呈区域性分布。

项目区土壤主要由第四纪红色粘土成土母质发育而成，主要为红壤，土壤呈

弱酸性，广泛分布，土壤质地以壤土为主，粘性较好，保肥保水条件好，但在暴

雨的溅击和地表径流的冲刷下，易产生水土流失。根据项目地形图及现场勘查情

况显示，项目占地类型为其他草地和空闲地，场地现场为净地，场地可剥离表土

1.58万 m2，剥离后堆至临时堆土场，用于后期绿化回填。

3.1.2 社会环境概况

益阳高新技术产业开发区（简称益阳高新区）是 2011年 6月经国务院批准

升格的国家级高新区，地处益阳市核心城区，是益阳市的政治、经济、文化中心，

总人口 11.36万，园区规划总面积约 67.07平方公里，分为朝阳产业园和东部产

业园，其中朝阳产业园位于中心城区核心区，规划面积约 42.68平方公里；东部

产业园紧邻长沙，规划面积约 24.39平方公里。2018年全区完成 GDP191.72亿

元，增长 7.8%；规模工业增加值 85.64亿元，增长 7.1%；固定资产投资 158.2

亿元，增长 6.8%；在压减 1.65亿元非税收入、消化 4900万非正常入库的基础上

完成财税收入 18.08亿元，增幅为 7.1%,税收占比 82.8%；社会消费品零售总额

103.98亿元，增长 10.3%；全体居民人均可支配收入 32606元，增长 7.8%。全

区工业用电量增长 50%，新增规模工业企业 20家，新增市场主体 5171家，新增

企业 1356家，增长 17%。
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3.2 敏感目标

敏感目标是指场地周围可能受污染影响的居民区、学校、医院、地表水、行

政办公区、商住区、饮用水源保护区及公共场所等地点，根据资料收集和现场踏

勘情况，本项目的敏感目标范围为场地外扩 800m，敏感目标如下表所示。

通过现场踏勘、询问周边居民及谷歌地图分析可知，地块用地红线范围内无

珍稀动植物、历史文物等需要特殊保护的目标，同时本地块也不在水源保护区内。

地块周边 800m范围内敏感目标为铂悦府、梓山冲社区党群服务中心、梓山湖领

御、荣盛中央御府、湘运大厦、益阳富兴嘉城、朝阳汽车站，周边敏感区域见表

3-1，敏感目标分布图见图 3-1。

表3-1 周边敏感区域一览表

敏感区目标 所在地性质 相对场地方位 与场地边界距离（m） 人口数

铂悦府 居民区 西北侧 370 约3000人
梓山冲社区党群服务中心 行政办公区 北侧 300 约40人

梓山湖领御 居民区 东北侧 420 约2800人
荣盛中央御府 居民区 东侧 490 约2000人
湘运大厦 居民区 西侧 650 约350人

益阳富兴嘉城 居民区 西侧 600 约1200人
朝阳汽车站 公共场所 西侧 610 约100人

铂悦府 朝阳汽车站

益阳富兴嘉城 湘运大厦
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图3-1 地块周围800m范围内敏感目标（2022年）

3.3 地块的现状和历史

3.3.1 地块使用历史

地块历史使用情况可查看项目地块的 GoogleEarth历史卫星图。照片分别拍

摄于 2013年 7月、2014年 12月、2015年 12月、2018年 5月、2019年 5月及

2021年 2月，根据不同时间阶段的历史卫星图可以了解该地块的历史变迁情况。

从历史卫星图可见，该地块 2016年之前为农用地，该地块历史与人员访谈、现

场踏勘结果一致，项目地块历史影像图具体如图 3-2。
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2013年谷歌卫星历史影像图

2014年谷歌卫星历史影像图
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2015年谷歌卫星历史影像图

2018年谷歌卫星历史影像图



迎宾西苑配套区项目（包含部分棚改安居工程）地块第一阶段土壤污染状况调查报告

15

2019年谷歌卫星历史影像图

2021年谷歌卫星历史影像图

图3-2 项目地块历史影像图

3.3.2 场地现状

在 2022年 3月现场踏勘期间，场地四周均布置有临时拦挡，对裸露土方进

行了绿网覆盖。场地现状如图 3-3。
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图3-3 场地现状图

3.4 相邻地块的现状和历史

（1）历史

通过现场踏勘、人员访谈、地块历史影像图及现有资料了解到，项目地块北

侧为铂悦府、梓山冲社区党群服务中心及工业厂房，梓山冲社区党群服务中心及

工业厂房区域 2013年之前已完建，至今无显著变化，铂悦府地块 2013年之前为

未开发建设地块，2018年以后开始施工建设铂悦府，2021年以后铂悦府基本建

设完成；项目地块东侧梓山湖领御及荣盛中央御府，梓山湖领御地块 2013年之

前已开工建设，荣盛中央御府 2013年之前区域均为居民区及农用地，2018年以

后开始进行居民区拆迁及动工建设荣盛中央御府，荣盛中央御府至今处于施工建

设阶段；项目地块南侧为梅岭工业园及迎宾西路以南居民区，2013年之前梅岭

工业园基本上建设完成，迎宾西路以南居民区至今无显著变化，2014年以后梅

岭工业园新建两栋厂房，至今无显著变化；项目地块西侧为朝阳汽车站、益阳富

兴嘉城及湘运大厦，2013年之前，朝阳汽车站至今无显著变化，湘运大厦基本
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建设完成，益阳富兴嘉城于 2013年开始动工，2014年益阳富兴嘉城基本建设完

成。项目地块周边 800m范围内其余地块至今均为未开发建设地块或者农用地。

2013年谷歌卫星历史影像图

2014年谷歌卫星历史影像图
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2015年谷歌卫星历史影像图

2018年谷歌卫星历史影像图
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2019年谷歌卫星历史影像图

2021年谷歌卫星历史影像图

图 3-4 相邻地块历史影像图（800m 范围内）

（2）现状

迎宾西苑配套区项目（包含部分棚改安居工程）地块位于益阳市迎宾路南侧，

龙洲路西侧，北临梓山湖公园和梓山湖领御，地块总占地面积 53681.18m2。本次

所调查的相邻场地区域为项目地块外扩 800m 的区域，且主要调查可能对项目

地块产生污染的工业企业的分布情况。通过现场踏勘与谷歌地图分析可知，项目

地块外扩 800m的范围内主要有铂悦府、梓山冲社区党群服务中心、梓山湖领御、
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荣盛中央御府、湘运大厦、益阳富兴嘉城、朝阳汽车站，项目地块 800m的区域

范围内有工业企业存在。相邻地块现状卫星影像图见图 3-5：

图3-5 相邻地块现状卫星影像图（800m范围内）

3.5 地块利用的规划

根据迎宾西苑配套区项目（包含部分棚改安居工程）项目部所提供关于项目

地块信息以及益阳市城市总体规划图可知，项目地块所在区域主要规划为城镇住

宅用地和商服用地。
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项目所在地
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4 污染识别

4.1 污染识别目的

调查评价区域场地为农用地，可通过资料收集与文件审核、现场踏勘及对相

关人员进行访谈等方式，掌握并分析以下信息：收集场地及周边区域的自然环境

状况、环境污染历史、地质、水文地质、场地历史使用情况、场地周边活动等信

息。通过对以上信息进行分析，识别潜在的场地污染物质。

4.1.1 信息采集

《建设用地土壤污染污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）中要求，第

一阶段场地环境调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段，

项目所在地
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原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认场地内及周围区域当前和历史

上均无可能的污染源，则认为场地的环境状况可以接受，调查活动可以结束。

本项目第一阶段场地环境调查工作，将在现有场地初勘工作基础上通过资料

收集与分析、现场踏勘、人员访谈等手段，进一步识别该场地污染物种类，初步

分析污染分布范围，为第二阶段场地环境调查提供支持。

资料搜集收集情况见表 4-1资料清单。

根据现场勘查，已初步掌握该场地平面图、场地现状图等资料。为进一步分

析场地污染特征，补充现有资料，项目组还将收集资料包括：场地利用变迁资料、

场地详细环境资料、场地相关记录、有关政府文件以及场地所在区域的详细自然

社会信息。如当调查场地与相邻场地存在相互污染可能时，项目将对相邻场地的

相关记录和资料也进行调查。

表4-1 资料清单

序号 类别 资料名称 获取途径 备注

1 基本信息

场址、边界及占地面积

迎宾西苑配套区项目（包

含部分棚改安居工程）项

目部

/

场地平面图

迎宾西苑配套区项目（包

含部分棚改安居工程）项

目部

/

场地现状 现场踏勘
2022.3.1-2022.3.4

日现场踏勘

2
场地历史

变迁资料

场地未来土地使用功能

规划

迎宾西苑配套区项目（包

含部分棚改安居工程）项

目部

/

该场地土地历史使用情

况

经过与周边工作人员和居

民沟通以及询问

2022.3.1-2022.3.4
日多次询问

3
区域经济

及社会等

资料

区域经济发展情况 网页搜索 /

区域土地利用规划
政府人员提供区域未来规

划图
/

4
区域地质

及环境资

料

区域水文地质资料 资料积累 /
区域地质及土壤资料 资料积累 /

场地周边土地使用现状 现场踏勘及人员访谈所得

2022.3.1-2022.3.4
日现场踏勘及人

员访谈

场地周边土地历史使用

情况
现场踏勘及谷歌地图搜索 /

5
场地周边

相关材料

800m 范围内有无自然

保护区、饮用水源地

通过现场踏勘及谷歌地图

所得
/



迎宾西苑配套区项目（包含部分棚改安居工程）地块第一阶段土壤污染状况调查报告

24

周围敏感目标分布
通过现场踏勘及谷歌地图

所得

2022.3.1-2022.3.4
日现场踏勘

从所提供基本资料中，获取了场地的边界拐点坐标及场地面积等信息，从所

提供区域经济、社会、地质及环境资料中，获取了地块所在地的水文、地质等具

体情况，从场地历史变迁资料中，获取了项目地块历史使用情况，且该地块规划

为城镇住宅用地和商服用地的信息，从所提供周边相关资料中，获取了项目地块

800m范围内敏感目标分布。

项目组利用卫星历史影像，尽可能追溯该场地的变迁情况，根据场地内及周

围变化，组织相关人员进行现场勘查及人员访谈。

4.1.2 政府和权威机构资料收集和分析

通过对迎宾西苑配套区项目（包含部分棚改安居工程）项目部走访了解到项

目地块 2016年之前为农用地，至踏勘时间为止，场地四周均布置有临时拦挡，

对裸露土方进行了绿网覆盖。项目地块于 2020年陆续完成报批，并将其规划为

城镇住宅用地和商服用地。

4.1.3 现场勘探和人员访谈

（1）现场勘探

我公司于 2022年 3月 1日至 2022年 3月 4日进入调查区域进行现场踏勘，

至现场踏勘时间为止，场地四周均布置有临时拦挡，对裸露土方进行了绿网覆盖。

未发现明显污染痕迹。现场踏勘照片如图 4-1所示。
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图4-1 场地现状图

（2）人员访谈

人员访谈的主要形式包括有面谈，电话交流等形式，本次人员访谈主要通过

面谈的方式进行，对地块管理机构工作人员、附近居民进行调查，考证已有资料

信息，补充获取场地相关信息资料。访谈采取了当面交流、书面调查表的方式进

行，目前了解到该地块 2016年之前为农用地。

4.2 污染识别结论

经过信息采集情况分析、地块使用情况分析、周边污染源对地块影响分析，

该地块 2016年之前为农用地，周边无明显污染源分布，项目地块周边 800m范

围内其余地块至今均为未开发建设地块、农用地、工业用地，从历史沿革来看，

周围潜在污染源已对该地块形成污染影响的可能性较小，故可判定该地块场地环

境无污染，项目地块的环境状况可以接受，调查活动可以结束，可以进行开发利

用，无需进行进一步的检测。

5 结论和分析

通过收集资料、人员访谈、现场踏勘分析，项目地块历史沿革主要为农用地。

敏感目标为铂悦府、梓山冲社区党群服务中心、梓山湖领御、荣盛中央御府、湘

运大厦、益阳富兴嘉城、朝阳汽车站，周围无潜在污染源，相邻区域对项目地块

产生污染的可能性较小。基于该地块第一阶段场地环境调查结果，迎宾西苑配套

区项目（包含部分棚改安居工程）地块 2016年之前为农用地，至现场踏勘时间

为止，场地四周均布置有临时拦挡，对裸露土方进行了绿网覆盖。现场未发现明
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显污染痕迹。项目地块无工业企业存在，不存在内部污染源，该地块存在污染的

可能性较小。

6 结论和建议

（1）结论

目前迎宾西苑配套区项目（包含部分棚改安居工程）项目场地四周均布置有

临时拦挡，对裸露土方进行了绿网覆盖，现场未发现明显污染痕迹，该地块存在

污染的可能性较小；同时，地块周边相邻区域主要为铂悦府、梓山冲社区党群服

务中心、梓山湖领御、荣盛中央御府、湘运大厦、益阳富兴嘉城、朝阳汽车站，

周围潜在污染源对该地块产生污染的可能性较小。根据《建设用地土壤污染状况

调查 技术导则》（HJ 25.1-2019）中的“若第一阶段调查确认地块内及周围区域

当前和历史上均无可能的污染源，则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可

以结束。”可知，无需开展第二、第三阶段地块环境调查工作，该地块可作为城

镇住宅用地和商服用地。

（2）建议

1、针对该项目后续开展的土地开发利用，建议按照相关文件要求，做好建

设过程重点环保监管工作。

2、建议在施工过程中若发现土壤和地下水有污染的异常迹象，应及时通知

当地生态环境局进行现场查验。

3、建议关注周边环境的地下水水质情况，防范对该地块的污染。

4、加强对地块的环境监督，在该地块后续开发过程中，保护地块不新增外

界人为污染，杜绝出现废水、固废等倾倒现象。

6.1 不确定性说明

本报告结果是基于人员访谈、现场踏勘和资料收集分析方式获得的，报告结

论是基于有限的资料、数据、工作范围、工作时间、费用以及目前可获得的调查

事实而作出的专业判断。本报告的文件和内容仅限本项目的委托方使用，任何其

他用户因使用本报告或者报告中的调查结果、结论或建议而产生的风险由用户自

行负责。
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7 附件

附件 1：不动产权证
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附件 2：建设项目规划许可证
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附件 3：项目备案证明
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附件 4：项目总平面图
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附件 5：人员访谈记录表
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附件 6：专家评审意见
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